Betriebsleitung

Weichende Erben
steuergunstig abfinden

Den Hof nur einem Kind Ubertragen und die weichenden Erben abfinden -

wir zeigen lhnen, was Sie bei der Hoflibergabe beachten sollten.

ie Hofiibergabe ist ein heikles
DKapitel. Die Noch-Betriebsleiter

wollen es allen Kindern recht ma-
chen und gleichzeitig die Wirtschafts-
fahigkeit des Hofes erhalten. Im We-
sentlichen kommen zwei Moglichkei-
ten in Betracht. Sie kénnen den Hof nur
einem Kind vererben oder mehrere
Kinder zu Hoferben bestimmen.

Der Klassiker: Nur einer erbt. ,Wir
wiirden den Hof ja gerne iibertragen.
Aber wir wissen nicht, wie wir unsere
zwei anderen Kinder, einen jiingeren
Sohn und eine Tochter, abfinden sollen®,
sagt Frau Meier, als sie gemeinsam mit
ihrem Mann beim Steuerberater sitzt
(Name und Fall erfunden). Die Eheleute
bewirtschaften einen 100 ha Ackerbau-
betrieb mit 60 ha Eigentumsfliche, wel-
chen sie zum 1. Juli auf den #ltesten
Sohn iibertragen wollen.

Die Hoéhe der Abfindung der wei-
chenden Erben ist oft der schwierigste
Teil bei der Hofiibergabe. Denn einer-
seits soll der Betrieb wirtschaftsfihig
bleiben und die Altenteiler wollen den
kiinftigen Hoferben nicht zu stark be-
lasten. Andererseits wollen die Noch-
Betriebsleiter einen méglichst gerech-
ten Ausgleich finden und allen Kindern
gerecht werden.

Eine Abfindung nach Verkehrswerten
scheidet in der Regel aus. Das kénnte
der Hoferbe schlicht nicht bezahlen. Er
miisste Schulden machen oder Flichen
verkaufen, um seine Geschwister abzu-
finden. Selbst ein an den Verkehrswer-
ten bemessener Pflichtteilsanspruch -
dieser entspricht dem halben gesetzli-
chen Erbanspruch - wire auf der
Grundlage von Verkehrswerten nicht
zu leisten und der Hof wiirde nicht
wirtschaftsfihig bleiben.

Deshalb gibt es gesetzliche Sonderre-
gelungen fiir die Bemessung der Abfin-
dung weichender Erben im Rahmen der
Hofnachfolge.
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Die Hoéfeordnung hilft: In Hamburg,
Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen
und Schleswig-Holstein gilt die Héfe-
ordnung. Der sogenannte , Hofvermerk"
ist dann im Grundbuch eingetragen.
Die Hofeordnung sieht vor, dass die
Abfindung der weichenden Erben am
Hofeswert bemessen wird. Der ent-
spricht dem 1,5-fachen Einheitswert.
Davon sind mégliche Schulden noch ab-
zuziehen. Allerdings miissen jedoch
mindestens 1/3 des Hofeswertes fiir die

Die groBte
Herausforderung bei
der Hofiibergabe ist es,
allen Kindern gerecht zu werden.

Berechnung der Abfindung hergezogen
werden.

Angenommen, Landwirt Meier aus
unserem Beispiel will seinen Hof nach
Hofeordnung iibergeben. Die Abfin-
dung fiir die beiden Geschwister, die
den Hof nicht bekommen, betrigt in
diesem Fall bei 60 ha Eigentumsfliche
jeweils maximal etwa 30000 €. Oft
liegt der Wert auch deutlich unter die-
sem Betrag, daher ist manchmal vom
,Lachgroschen” die Rede.
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Allerdings findet ein gewisser Aus-
gleich durch die Nachabfindungs-
anspriiche der weichenden Erben statt:
Verkauft der Hoferbe innerhalb von 20
Jahren nach der Ubergabe betriebliche
Flichen oder nutzt er Teile des Betrie-
bes landwirtschaftsfremd, haben die
Geschwister einen Nachabfindungsan-
spruch.

Andere Gesetze: In Lindern, in denen
die Héfeordnung nicht gilt, kommen
zum Teil andere landesspezifische An-
erbengesetze zur Anwendung. Zudem
gilt bundesweit die im Biirgerlichen Ge-
setzbuch (BGB) vorgesehene Privilegie-
rung des Landgutes. Greift also nicht
die Héfeordnung, kénnen Sie Ihren Be-
trieb per Testament als Landgut verer-
ben. Das heilt, der Betriebsleiter kann
anordnen, dass nur eines der Kinder
den Hof als Landgut erbt. Die Abfin-
dung der weichenden Erben erfolgt
dann ,nur” nach dem Ertragswert. Das
ist immer noch giinstiger als die Verer-
bung nach dem Verkehrswert.

Der Ertragswert bestimmt sich nach
dem Reinertrag des Betriebes. Dieser
ergibt sich vereinfacht erklirt aus dem
jahrlichen Gewinn des Betriebes zu-
ziiglich Pachten und Zinsen und
abziiglich der Lohnkosten auch fiir
die nicht entlohnten Arbeitskrifte.
Diesen Reinertrag miissen Sie
dann mit einem

bestimmten Kapitalisierungsfak-
tor multiplizieren — der variiert je nach
Bundesland zwischen 17 und 25.

Auch wenn diese so berechneten Ab-
findungsanspriiche bereits deutlich ho-
her sind als bei der Berechnung nach
dem Einheitswert, der bei der Hofeord-
nung gilt, liegen die auf diese Weise er-
mittelten Ertragswerte deutlich unter
dem Verkehrswert und gefihrden somit
nicht die Wirtschaftlichkeit des Betrie-
bes. Oft sind es nur etwa 10 bis 15% des
Verkehrswerts. Die Ermittlung des
Reinertrages erfordert jedoch umfang-
reiche Berechnungen und Annahmen

und ist daher hiufig fehler- und streit-
behaftet. Auf das Beispiel von Familie
Meier bezogen, wiirde sich nach dieser
Methode ein Abfindungsanspruch der
weichenden Erben von etwa 60000 €
ergeben.

Gerechter abfinden: Die Berechnung
der Abfindungssumme nach der Héfe-
ordnung oder nach dem BGB, liefert
jedoch nur eine grobe Orientierung. Sie
sind nicht daran gebunden, sondern ha-
ben einen gewissen Spielraum, um die
weichenden Erben gerecht zu beriick-
sichtigen. Denn in vielen Regionen ist
der Unterschied zwischen dem gesetzli-
chen Abfindungswert nach der Héfe-
ordnung oder dem Ertragswert des
Landgutes nach dem BGB und dem
Verkehrswert sehr hoch. So hoch, dass
viele Ubergeber einen so ermittelten
Abfindungsanspruch als zu niedrig
empfinden. Dann gibt es verschiedene
Optionen, wie Sie weichende Erben ge-
rechter abfinden kénnen:

Erben mit dem Privat-

= vermégen abfinden

Oft besteht der Wunsch, auch den
Geschwistern des Hoferben ein Grund-
stiick zukommen zu lassen. Einfach ge-
staltet sich die Situation, wenn Sie ne-
ben dem landwirtschaftlichen Betrieb
auch noch Immobilien besitzen, die
sich im Privatvermégen befinden, zum
Beispiel eine Eigentumswohnung oder
das ehemalige Landarbeiterhaus, das Sie
schon frithzeitig fiir diesen
Zweck in Thr Privat-

vermégen iiberfithrt haben. Diese Im-
mobilien eignen sich ideal, um damit
die weichenden Erben abzufinden.
Wenn Sie die Mieteinnahmen noch be-
nétigen, um [hren Lebensunterhalt zu
sichern, kénnen Sie die Immobilien
auch unter NieRbrauchsvorbehalt {iber-
tragen. Oder Sie regeln die Abfindung
im Rahmen eines Erbvertrages und ver-
einbaren, dass [hre Kinder die Immobi-
lien aus dem Privatvermégen erst nach
Threm Tod erhalten.
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Unser Experte

Dr. Richard Moser,
Steuerberater, vBP,
Geschaftsfihrer der
Dr. Moser & Collegen
Steuerberatungs-
gesellschaft mbH,
Gottingen

Mit Betriebsvermdgen
=« abfinden

Wenn solche Immobilien im Privat-
vermdgen nicht vorhanden sind, ist
Kreativitat und die Mithilfe des Steuer-
beraters gefragt.

Die Eheleute Meier aus unserem Bei-
spiel haben neben der Hofstelle eine
1 ha groBe Weide, welche die Gemeinde
seit einigen Jahren als Baugebiet ausge-
wiesen hat. Hier kénnte die Familie ei-
nen Bauplatz abtrennen, auf dem die
Tochter bauen konnte. Ubertrigt das
Ehepaar die Fliche allerdings im Rah-
men der Hofiibergabe auf die Tochter,
fahrt das je nach Gestaltung entweder
beim Hofiibergeber oder beim Hofiiber-
nehmer zu einem steuerpflichtigen Ent-
nahmegewinn, da sie die stillen Reser-
ven aufdecken.

Der zu versteuernde Gewinn errech-
net sich aus dem Verkehrswert des
Bauplatzes abziiglich dem Buchwert,
der im Allgemeinen zwischen 1,50 und
3,00 €/gm liegt. Dieser Entnahmege-
winn ist als laufender Gewinn mit dem
persdnlichen Steuersatz zu besteuern.
Liegt beispielsweise der Bodenrichtwert
der Fliche bei 50 €/qgm und der Buch-
wert bei 2 €/qm, entsteht bei einem
1000 gm grofien Bauplatz ein Entnah-
megewinn von 48000 €, der je nach
Steuersatz bis zu 23000 € Einkommen-
steuer (einschlieflich Soli und Kirchen-
steuer) auslost.

Statt der Tochter den Bauplatz als Ab-
findung zu schenken, kénnten die Mei-
ers mit ihr eine geldliche Abfindung
vereinbaren. Unter Verrechnung dieses
Anspruches kann sie den Bauplatz dann
kaufen. So entsteht kein Entnahmege-
winn, sondern ein VerduBerungsge-
winn, den Vater oder Hofiibernehmer
nach § 6b EStG auf eine Reinvestition
in Ackerland oder betrieblich genutzte
Gebiude iibertragen kénnen.

Die dabei anfallende Grunderwerb-
steuer kann die Tochter sogar vermei-
den, wenn sie den Bauplatz vom Vater
erwirbt. Kauft sie diesen allerdings erst
nach der Hofiibergabe von ihrem Bru-
der, dem Hoferben, muss sie Grunder-
werbsteuer zahlen. Je nach Bundesland
sind dann bis zu 6,5% Steuern fillig. P
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Ist eine lhrer Flachen als Bauland ausgewiesen, konnen Sie weichende Erben beispielsweise mit einem Bauplatz abfinden.

Doch aufgepasst, hier gibt es Steuerfallen, in die Sie tappen kénnten.

Angenommen, die Meiers haben
Gliick und kénnen die gesamte Fliche
von 1ha fiir 400000 € als Rohbauland
verdulern. Den Erlés méchten sie den
beiden Kindern zukommen lassen, die
den Hof nicht erben.

Gewinne reinvestieren? Das Ehepaar
hat jetzt zwei Moglichkeiten:

® Die Meiers kénnten die Fliche ver-
kaufen, ohne zu reinvestieren. Sie miis-
sen dann den VerdufBerungsgewinn ver-
steuern und kénnen den verbleibenden
Betrag fiir die weichenden Erben anle-
gen. Der Buchwert der Fliche betrigt
2 €/qm. Es ergibt sich also ein Veridufe-
rungsgewinn von 380000 € (Veridufe-
rungserlds von 400000 € abziiglich des
Buchwertes von 20000 €). Einschlief-
lich Kirchensteuer und Solidaritétszu-
schlag betrigt die Steuerlast rund
180000 €. Fiir ihre beiden Kinder kann
das Ehepaar Meier nun rund 220000 €
anlegen.

@ Sie kénnen die Gewinne aus dem Ver-
kauf der Fliche jedoch auch nach
§ 6 b EStG reinvestieren und so die Ver-
steuerung des VerduRerungsgewinns
vermeiden. Da der Erlés aber langfristig
den weichenden Erben zukommen soll,
sollte die Reinvestition nicht im land-
wirtschaftlichen Betrieb erfolgen.

Es bietet sich vielmehr an, die Rein-
vestition in einer gewerblich geprigten
Immobilien GmbH & Co. KG durchzu-
fiihren. Errichtet die KG ein Mehrfami-
lienhaus fiir mindestens 380000 €,
kann das Landwirtsehepaar den Veriu-
Berungsgewinn aus dem Baulandver-
kauf vollstindig reinvestieren und auf
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die GmbH & Co. KG iibertragen. Die
Steuerlast von 180000 € entfillt somit
vollstindig.

Durch die GmbH & Co. KG entsteht
ein vom landwirtschaftlichen Betrieb
unabhingiges Betriebsvermogen. Die
Anteile an der Gesellschaft kénnen
Herr und Frau Meier spiter auf einen
oder mehrere weichende Erben iibertra-
gen. Die Sache hat allerdings einen Ha-
ken: Wollen die Erben die Immobilie zu
einem spiteren Zeitpunkt verduflern,
dann decken sie den vollstindigen Ge-
winn wieder auf und miissen diesen
versteuern.

Teilfliche behalten und den
= weichenden Erben schenken

Wenn Sie den Betrieb ohne Aufde-
ckung von stillen Reserven zu Buchwer-
ten auf die nichste Generation iibertra-
gen wollen, miissen Sie diesen mit allen
wesentlichen Betriebsgrundlagen im
Ganzen auf [hren Hoferben {ibertragen.
Was als ,wesentliche Betriebsgrundlage”
gilt, ist von der jeweiligen Betriebsge-
staltung abhingig. Am besten kliren
Sie dies individuell mit Ihrem Steuerbe-
rater.

Ubertragen Sie nicht alle wesentli-
chen Betriebsgrundlagen, kommt es zur

Per Freibetrag und ermaBigtem
Steuersatz sparen

Bei einer BetriebsverauBerung im
Ganzen oder bei einer steuerlichen
Betriebsaufgabe decken Sie sémtliche
stillen Reserven auf, die im Betriebs-
vermogen ruhen, und miissen diese
versteuern. Dafiir gibt es eine allge-
meingiiltige Steuerermifigung
(Fanftel-Regelung), die jedoch in den
meisten Fillen nur wenig Entlastung
bringt. Haben Sie aber bereits das 55.
Lebensjahr tiberschritten oder sind
im sozialversicherungsrechtlichen
Sinn dauerhaft berufsunfahig, kén-
nen Sie Steuern sparen:

e Sie diirfen den erzielten Aufgabe-
gewinn um einen Freibetrag in Hohe

von maximal 45000 € kiirzen.

@ Zusitzlich besteuert der Fiskus
Thren Gewinn bei einem Flachen-
verkauf auf Antrag nur mit einem
ermifigten Steuersatz. Dieser be-
tragt nur 56 % des durchschnittlichen
Steuersatzes. Statt mit einer Steuer-
last, die einschlieBlich Kirchensteuer
und Soli bis zu 48% betragen kann,
miissen Sie [hren Gewinn dann mit
maximal 27 % versteuern.

Sie haben die Wahl, Sie diirfen
beide Méglichkeiten anwenden oder
auch nur eine von beiden. Bedenken
Sie aber, dass Sie beides nur einmal
in Ihrem Leben beantragen kénnen.



=

~Men ST

1

. Gute Kiiche

Aufgabe des Betriebes und Sie decken
die stillen Reserven auf. Landwirt-
schaftliche Flichen, die weniger als 10%
der Eigentumsfliche umfassen, betrach-
tet der Fiskus hingegen nicht als we-
sentliche Betriebsgrundlage.

Das Ehepaar Meier kann bei der Hof-
{ibergabe also landwirtschaftliche Fli-
chen von weniger als 10 % zuriickbehal-
ten. Da sie 60 ha besitzen, diirften sie
also knapp 6 ha behalten.

In unserem Beispielsfall iibertragen
die Meiers den Betrieb auf den Sohn
und behalten 5 ha Ackerland als Alters-
sicherung zuriick. Die Flichen bleiben
im Betriebsvermdgen, die Senioren kén-
nen die Flichen an den Hofiibernehmer
verpachten. Spiter sollten sie fiir diesen
verpachteten ,Restbetrieb” die Betriebs-
aufgabe erkliren und die Flichen ins
Privatvermégen tiberfithren. Dabei
kénnen sie Steuern sparen, indem sie
fiir den dabei entstehenden Aufgabege-
winn einen Freibetrag geltend machen
oder diesen mit einem ermiRigten
Steuersatz versteuern (siehe Kasten
links). Die Flichen vererben sie spiter
an ihre beiden Kinder, die den Hof
nicht erben.

Schnell gelesen

der Ertragswert.

Losungen.

vermoégen vornehmen.

Steuerlast im Blick halten.

Aber Achtung: Die Finanzverwaltung
sieht solche Gestaltungen kritisch,
wenn Sie nur so vorgehen, um die wei-
chenden Erben méglichst steuergiinstig
abzufinden. Wichtig ist, dass auch au-
Rersteuerliche Griinde fiir diese Vorge-
hensweise sprechen.

Der Fiskus beanstandet es in der Re-
gel nicht, wenn der Vater zunichst fiir
mehrere Jahre eine Fliche als Altersab-
sicherung zuriickbehilt und spiter aus
Gerechtigkeitsgriinden an den Nach-

¢ Bei der Vererbung nach Héfeordnung bemisst sich die Abfindung
am Hofeswert. Der entspricht dem 1,5-fachen Einheitswert,
¢ Vererben Sie lhren Betrieb als Landgut, gilt bei der Abfindung

¢ Die Summe, die weichenden Erben gesetzlich zusteht, empfinden
Hoflibergeber oft als zu niedrig und suchen daher gerechtere

* Am einfachsten ist es, wenn Sie die Abfindung aus dem Privat-

e Erfolgt die Abfindung durch Betriebsvermégen, sollten Sie die

wuchs vererbt, der den Hof nicht be-
kommen hat. Damit die Finanzverwal-
tung nicht von einem Gesamtplan aus-
geht, sollte zwischen den einzelnen
Schritten ein Zeitraum von mehr als
zwei Jahren liegen. -mm-

In der néichsten Ausgabe lesen Sie, was
Sie bedenken sollten, wenn Sie den Hof
auf mehrere Kinder iibertragen oder wenn
Sie den Betrieb aufgeben.
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Simple Zutaten, kurze Rezepte und ein kiichen-
- freundliches Format: Im neuen Kochbuch von
top agrar finden Sie 69 siiRe und herzhafte Gerichte.

Ob modernes Griinkohl-Curry oder Klassiker wie Pfunds-

topf und Herrencreme: Alle Rezepte sind im Landhaushalt
erprobt und bewshrt. Die ,Gute Kiiche” liefert solide
Rezepte fir die Alltagskiiche und festliche Anlasse.
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'+ Einfach schon

Klappenbroschur, 144 Seiten
Art.-Nr.: 080303

Beste Brote

14,95 €

Gerda von Lienen zeigt Deko-ldeen aus der Natur”, wie Sie
zu jeder Jahreszeit mit Blumen, Friichten, Grdsern oder
Zweigen stimmungsvoll Haus und Hof dekorieren.

In diesem Brotbackbuch finden Sie eine grofte
Vielfalt an Brotrezepten vom klassischen Bauern-
brot bis hin zu neuen innovativen Brotkreationen.
35 Bduerinnen mit 70 Rezeptideen fiir frischen
Brotgenuss machen Lust aufs Nachbacken und

Ausprobieren - so macht backen SpaR.
128 Seiten, Hardcover

Art.-Nr.: 080451
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