top tipps & trends

Pfandrecht an
Pensionspferden

weil gr die Pfand-
vergteigerung nicht
angrkannte. Sie
WAT von einem
andwirt, bei dem
ie Hengste
untergestellt
waren, wegen nicht
gezahlter Pensions-
kosten veranlasst
worden.

Das Amtsge-
richt Lemgo
bestitigte das
gesetzliche

gutliche mietvertragliche
nte enthalte. Der Kédufer habe

Landwirt nicht

Die Streuobsnyiesen brachten dg
die erhofften Okopunkte.

Keine Okopunkte
fur Okolandwirt

@ Duich Anlage vgh Streuobstwiesen wollte ein
hessischer Biobauef so genannte ,,Okopunkte™
sammeln, um diesf bei spateren Eingriffen in die
Natur (z.B. Straffenbau, andere BaumafBnahmen)
einsetzen bzw. yerkaufen zu kénnen. Das Verwal-
tungsgericht Gfiefen machte ihm jedoch einen
Strich durch flie Rechnung (Az: 1 E 5468/04).

schaftsprggramm (Hekul) angemeldet und dafiir
ine jahfliche Forderung erhalten. Fiir das

seibei den neu angelegten Streuobstwiesen nicht
dgr Fall, weil er hierzu bereits die Hekul-Ver-
fllichtung eingegangen sei.

Wohnhaus-
Schuldzinsen
absetzen?

& Seit dem 1.1.2006 ist die
Eigenheimzulage fiir selbstge-
nutzte Wohnhduser weggefal-
len. Durch geschickte
Gestaltung lasst sich aber in
manchen Fallen zumindest
erreichen, dass die Schuldzin-
sen weiterhin steuerlich
absetzbar sind.

Beispiel: Der junge Be-
triebsleiter Peter Miiller
(Name geéndert) bewohnte
bisher mit seiner Ehefrau
Marion ein ehemaliges Land-
arbeiterhaus im Ort. Das Haus
befindet sich seit Abwahl der
Nutzungswertbesteuerung im
Privatvermégen. Nachdem
sich bei Familie Miiller Nach-
wuchs angekiindigt hat, plant
die junge Familie, ein neues,
groBzugigeres Wohnhaus auf
der Hofstelle neben dem
Altenteiler-Haus zu errichten.
Ein Drittel der erforderlichen
Mittel ist vorhanden, der Rest
soll angesichts der derzeit
noch niedrigen Zinsen fremd-
finanziert werden. Nach einem
Gesprich mit dem Steuerbe-
rater wahlt das Ehepaar Miil-
ler folgende Gestaltung:
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B Der bisherige Eigentiimer,
Peter Miiller, verduBert das
bisher selbst genutzte ehema-
lige Landarbeiterhaus an seine
Ehefrau, Marion Miiller” Ein
dabei eventuell entstehender
Spekulationsgewinn unterliegt
nicht der Einkommensteuer,
da das Haus in der Vergangen-
heit immer selbst genutzt
wurde. Da Grundstiickskaufe
unter Eheleuten nicht
grunderwerbsteuerpflichtig
sind, fallen als Nebenkos-

ten lediglich die Gebiihren fiir
den notariellen Kaufvertrag
an. Die junge Ehefrau finan-

ziert den Kaufpreis unter
Aufnahme eines Darlehens.

Der Clou an der Sache ist,
dass Marion Miiller die anfal-
lenden Darlehenszinsen kiinf-
tig bei den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung
absetzen kann, wenn das Haus
nach Fertigstellung des neuen
Betriebsleiterhauses fremd-
vermietet wird. Der junge
Landwirt nutzt den VerduBe-
rungserlds zur Finanzierung
des zu eigenen Wohnzwecken
errichteten neuen Hauses.

. Steuerberater

Dr. R. Moser, Géttingen

Rechtsschutz gegen

FFH-Gebiet?

€ Ein Grundeigentimer wehrte sich dagegen, dass das fand
Niedersachsen eine seiner Flichen als FFH-Fliche an d¢ EU

Grundeigentiimer sich spiter noch zur Wehr setze

(Az: 8 LA 150/02).

Und zwar dann, wenn spiéter tatséchlich ,,SchyftzmaBinah-
men*” fiir eine ausgewiesenen FFH-Fliche festgfsetzt wiirden
oder z.B. ein Forderantrag wegen der Ausweigling als FFH-
Gebiet zuriickgewiesen werde. Dann konne ¢in Grundeigentii-

mer mit einem Normenkontrollantrag vor ¢

m Verwaltungsge-

richt klagen. Letzten Endes miisste dann glentuell der Europai-
sche Gerichtshof entscheiden, ob die GeJfietsauswahl durch die

EU richtig war oder nicht.

Boses Erwachen nach

uberteuerte

@ Eigentlich wollte er sig
nur informieren, dennoch I3
sich ein westfilischer Landfvirt
2004 auf einer Fachausstgllung

zeln, Pellets, Stroh Aind dhn-
lichen pflanzliche
iiberreden. Kaufp

im Ungliick. Denn der
t — so stand es im Vertrag
ollte nur dann zustande

auf

staatliche Forderung erhilt.
Mit dem Argument, jetzt seien
noch 25% Forderung drin,
hatte der redegewandte Ver-
kiufer zur sofortigen Unter-
schrift gedréngt. Noch auf dem
Messestand unterschrieb der
Landwirt einen entsprechen-
den Forderantrag.

Die Behorde bewilligte
dem Landwirt aufgrund geén-
derter Richtlinien jedoch nur
15 % Foérderung. Deshalb konn-
te der Landwirt vom Kaufver-
trag zuriicktreten und setzte
dies auch beim Landgericht
Paderborn durch. Das Gericht
wies die Forderung der Ver-
kaufsfirma auf Zahlung des
Kaufpreises klar zuriick (Az.:
30430/05).  Rechtsanwalt
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