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Erbschaftsteuer

Den Hof noch vor
der Reform uibertragen?

Die bevorstehen-
de Reform
bringt gerade fiir
die Landwirt-
schaft weit-
reichende
Anderungen.
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Die Uhr bei der Reform der Erbschaftsteuer tickt. Was
Sie jetzt Gberlegen sollten, erldutert Dr. Richard Moser,
Steuerberater und vereidigter Buchprufer, Gottingen.

it seinem lange erwarteten Ur-
M teil zur Erbschaftsteuer hat das

Bundesverfassungsgericht ,,den
Geist aus der Flasche gelassen®. Das der-
zeit geltende Erbschaftsteuerrecht ist mit
dem Grundgesetz nicht vereinbar. Es darf
hochstens noch bis Ende 2008 angewen-
det werden. Spitestens dann miissen alle
Vermogenswerte bei der Erbschaftsteuer
mit ihrem tatsdchlichen (,,gemeinen®)
Wert angesetzt werden.

Obwohl dem Urteil kein land- und
forstwirtschaftlicher Sachverhalt zugrun-
de lag, duBerte sich das Bundesverfas-
sungsgericht auch ausdriicklich zu diesem
Bereich. Das bisherige Bewertungsver-
fahren fiihre regelmifig zu einer Unter-
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bewertung. Es wiirden im Schnitt nur
10 % der tatsdchlichen Werte erfasst. Das
bisherige Bewertungsverfahren sei struk-
turell ungeeignet. Auch der Wohnteil und
die Betriebswohnungen wiirden — ebenso
wie samtliche Mietimmobilien — nicht zu-
treffend bewertet.

Wie geht es weiter?

Nach monatelangem Streit hat die gro-
Be Koalition jetzt ihren Willen bekréftigt,
die Reform der Erbschaftsteuer zligig an-
zugehen. Das Aufkommen aus der Steuer
soll dabei , mindestens” gleich bleiben —
eine Formulierung, die vieles offen ldsst.
Beobachter rechnen damit, dass die Re-

form frithestens zum 1.1.2008 in Kraft tre-
ten konnte. Dies ist jedoch noch vollig of-
fen. Weitere Verzogerungen sind nicht aus-
geschlossen, zumal das Verfassungsgericht
eine Frist bis Ende 2008 eingerdumt hat.

Bereits seit letztem Jahr gibt es den
Entwurf des Gesetzes zur Erleichterung
der Unternehmensnachfolge. Dieser soll
mit der Neuregelung des Bewertungs-
rechts verbunden werden.

In beiden Bereichen steht fiir die Land-
und Forstwirtschaft enorm viel auf dem
Spiel:

B Bei der Neuregelung des Bewertungs-
rechts, weil davon auszugehen ist, dass
gerade land- und forstwirtschaftliches
Vermogen kiinftig erheblich hoher be-
wertet werden muss als bisher. Ob und
wieweit der Gesetzgeber diese Erhohung
anschlieBend durch Freibetrige und/oder
niedrigere Steuersidtze abmildern wird, ist
noch véllig offen.

B Bei der Neuregelung der Unterneh-



Ubers.1: Das andert sich fiir einen 100 ha-Betrieb

Erliuterung: Fiir den 100 ha-Betrieb mit
durchschnittlich 70 Bodenpunkten ergibt sich
nach derzeitigem Recht eine Erbschaft- bzw.
Schenkungsteuer von 1610 €. Die sofort fiillige
Steuer konnte sich durch die Reform mehr als
verdoppeln. Weitere 180000 € wiirden im
Beispiel unter die geplante Stundungsregelung
fallen. Das heift: Fiir mindestens 10 Jahre muss
der iibernommene Betrieb vergleichbar forige-
fiihrt werden, sonst wird ein Teil dieser Erb-
schaft- bzw. Schenkungsteuer doch noch fillig!
Die Zahlen in der rechten Spalte sind jedoch
spekulativ. Uber die kiinftige Bewertung ist noch

Zu bewertendes Vermigen Geltende Gemeiner
Bewertung Wert
100 ha Eigentum (70 Bodenpunkte) 245000 € 1200000 €
Betriebsleiter-Wohnhaus (Mietwert 12000 €) 135000 € 150000 €
Guthaben, Wertpapiere 80000 € 80000 €
Ermittlung der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer Geltendes Recht | Geplantes Recht
LuF-Betriebsteil 245000 € 1200000 €
Freibetrag fiir Betriebsvermogen 225000 € -
Ubersteigender Betrag 20000 € -
Bewertungsabschlag 35 % 7000 € -
e T
Betriebsleiterwohnung 135000 € 150000 €
Guthaben, Wertpapiere 80000 € 80000 €
Gesamterwerb 228000 € 1430000 €
Personlicher Freibetrag (Kind) 205000 € 205000 €
Steuerpflichtiger Erwerb 23000 € 1225000 €
Erbschaft-/Schenkungsteuer 7% / 15 % 1610 € 183750 €
Stundungsregelung 0€ 180000 €
Sofort fillig 1610 € 3750 €
Ermittlung der anteilig zu stundenden Schenkungsteuer
Fiir Gesamterwerb mafigebender Steuersatz 15 %
Begiinstigtes Vermogen 1200000 €
Begiinstigte Erbschaft-/Schenkungsteuer 180000 €
Hochstens 183750 €

nichts entschieden. Der Ansatz der landwirtschaft-
lichen Flichen mit 1,2 Mio. € wurde beispielhaft
gewihlt, um die mégliche Belastungswirkung
deutlich zu machen. Bei den Freibetriigen sind
wir von den derzeitigen Werten ausgegangen.
Diese kénnen (miissen) sich noch dndern.

Zu hoffen bleibt, dass die Politik deutlich
moderatere Bewertungen beschliefst. Doch der
Trend ist klar: Giinstiger wird es fiir diesen
Betrieb durch die Reform auf keinen Fall. Wo
die Hofiibergabe betrieblich und familiir passt,
sollte sie jetzt vollzogen werden. Mit dem alten
Recht ist man auf der sicheren Seite.

mensnachfolge, weil hier die 10-jdhrige
Stundung der Erbschaftsteuer vollig neue
Risiken schafft und auBerdem nicht fur
alle Vermogensteile bzw. landwirtschaftli-
chen Betriebe gelten soll.

Vorschlage zur
Neubewertung

Diese Risiken haben offenbar auch
die Agrarminister von Bund und Léndern
erkannt. Im April verabschiedeten sie ein
Positionspapier zur kiinftigen Bewertung
des land- und forstwirtschaftlichen Ver-
mogens. Darin heifit es, dass eine Bewer-
tung anhand von Kaufpreisen (Boden-
richtwerte) héufig nicht den tatsichlichen
Wert des land- und forstwirtschaftlichen

Vermogens abbilde, da diese u.a. durch
aufBerlandwirtschaftliche Faktoren ver-
falscht seien. Deshalb regen die Minister
an, land- und forstwirtschaftliche Nutzfla-
chen kiinftig mit einem kapitalisierten
Pachtzins zu bewerten.

Andere Uberlegungen gehen von einer
so genannten Zerschlagungstaxe aus, also
der getrennten Bewertung der einzelnen
Wirtschaftsgiiter. Der Gesamtwert miisste
anschlieBend - je nach Fall — nach unten
oder oben korrigiert werden. SchlieBlich
gibt es auch die Forderung, das bisherige
Bewertungsverfahren beizubehalten und
lediglich die Multiplikatoren zu erhdhen.

Fest steht aber schon jetzt: Die bisheri-
gen (niedrigen) Ertragswerte werden nicht
mehr lange bestehen bleiben. Gerade

beim land- und forstwirtschaftlichem Ver-
mogen drohen erheblich hohere Wertan-
siitze, unabhingig davon, welches Bewer-
tungsverfahren letztlich beschlossen wird.
Ebenso ist offen, wie vermietete Im-
mobilien kiinftig bewertet werden sollen.
Auch davon sind viele Landwirte betrof-
fen. Diskutiert wird zurzeit iiber einen
bereits aus dem Jahre 2004 stammenden
Gesetzentwurf aus Schleswig-Holstein.
Danach soll es kiinftig unterschiedliche
Wertansitze je nach Grundstiicksart und
Baujahr geben. Wihrend die Ausgangs-
basis bisher bei Mietimmobilien stets die
12.5-fache Jahresmiete ist, sicht der Ge-
setzentwurf einen Faktor vor, der von
11,0 bei gemischt genutzten Gebduden
(Baujahr vor 1948) bis zum 19-fachen bei
Einfamilienhdusern ab Baujahr 1976
reicht. Auch hier gibt es noch erheblichen
Diskussionsbedarf, bis das kiinftige Be-
wertungsverfahren feststehen diirfte.

Stundung statt
Freibetrage

Die drohende Hoherbewertung wire
weniger problematisch, wenn die Land-
wirtschaft auf der anderen Seite umfas-
send von der geplanten Erleichterung der
Unternehmensnachfolge profitieren wiir-
de. Doch auch hier gibt es noch viele Fra-
gezeichen.

Der Gesetzentwurf sieht vor, dass die
bisherigen Freibetrdge fiir Betriebsver-
mogen (225000 €) und der Bewertungs-
abschlag von 35 % kiinftig wegfallen wer-
den. Dagegen soll es personliche Freibe-
trige auch kiinftig geben. Hier ist jedoch
noch vollig offen, ob diese im Zuge der
Neubewertung entsprechend erhoht wer-
den, oder ob es z.B. besondere Freibetri-
ge fiir Immobilien geben wird.

Stattdessen soll die Ubertragung von
Betriebsvermogen (begiinstigtem Vermo-
gen) durch eine Stundungsregelung vollig
neu geregelt werden. Fiir jedes Jahr, dass
ein iibernommener Betrieb fortgefiihrt
wird, soll dem Ubernehmer 1/10 der Erb-
schaftsteuer erlassen werden. Nach 10-jah-
riger Fortfiihrung wiirde die Erbschaft-
bzw. Schenkungsteuer komplett entfallen.

Dieses Vermogen soll
begiinstigt sein...

Der Haken dabei ist, dass diese Rege-
lung nicht fir alle Betriebe bzw. Vermo-
gensteile gelten soll, sondern nur fiir ,,be-
glinstigtes” Vermogen. Dazu gehoren laut
Gesetzentwurf:

B Das land- und forstwirtschaftliche Ver-
mdogen, soweit dieses selbst bewirtschaf-
tet wird.

B Betricbswohnungen, die als Landar-
beiterwohnungen genutzt  werden, und
die bewertungsrechtlich noch zum land-
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und forstwirtschaftlichen Vermogen ge-
hoéren, die also noch im landwirtschaftli-
chen Einheitswert enthalten sind und fiir
die keine gesonderte Grundsteuer ge-
zahlt wird. Das sind nur Wohnungen, die
tatsichlich von Arbeitnehmern oder ehe-
maligen Arbeitnehmern des Betriebes
bewohnt werden.

B Land- und forstwirtschaftliche Betrie-
be, die an den Hofnachfolger verpachtet
sind, wenn die Betriebe auch ertragsteu-
erlich zum Betriebsvermogen gehoren.
B Begiinstigt ist auch die Ubertragung
von Teilbetrieben und Mitunternehmer-
anteilen, also auch der GbR-Anteil ein-
schlieBlich dem Sonderbetriebsvermégen
an einen Betrieb.

B Anteile an Kapitalgesellschaften sind
begiinstigtes Vermogen, wenn die Beteili-
gung mindestens 25 % betrigt.

... und dieses nicht

In anderen Fillen soll jedoch die 10-
jahrige Stundungsregelung nicht gelten.

Ruckwirkung
moglich?

Die Finanzverwaltung setzt bereits
seit 2004 die Erbschaft- und Schen-
kungsteuern nur noch vorlaufig fest.
Diese Vorgehensweise wurde in einer
kiirzlich verdffentlichten Verfiigung
erneut bekriftigt und gilt auch weiter-
hin. Es wird deshalb immer wieder die
Frage aufgeworfen, ob die anstehende
Reform auch riickwirkend in Kraft ge-
setzt werden konnte.

Fiir Ubertragungsvorginge, die bis
zum 30. Januar 2007 erfolgt sind, ist
das mit Sicherheit nicht der Fall. Hier
besteht Vertrauenschutz nach der Ab-
gabenordnung. Seit Verdffentlichung
des Bundesverfassungsgerichts-Urteil
ist dieser Vertrauenschutz aber grund-
sdtzlich aufgehoben.

Wir halten dennoch eine Riickwir-
kung fiir ausgeschlossen. Das Verfas-
sungsgericht hat selbst die weitere An-
wendung des geltenden Rechts zuge-
lassen bzw. angeordnet, lingstens bis
zum 31.12.2008. Eine riickwirkende
Anderung wird deshalb von namhaf-
ten Experten als verfassungswidrig an-
gesehen. Auch der Bundesrat hat sich
ausdriicklich  dafiir ausgesprochen,
dass die Reform der Erbschaftsteuer
erst ab Verkiindigung des Gesetzes in
Kraft treten soll. Eine riickwirkende
Anwendung soll lediglich dann még-
lich sein, wenn der Steuerpflichtige
dies selbst wiinscht und beantragt.

Ubersicht 2: Hohere Belastung fiir einen
50 ha-Betrieb mit Miethaus
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** Anderung im Zuge der Reform méglich

Zu bewertendes Vermigen Geltende Gemeiner
Bewertung Wert*
50 ha Eigentum (70 Bodenpunkte) 122500 € 500000 €
4 Mietwohnungen im Betriebsverm. (Mietw. 24000 €) 225000 € 250000 €
Betriebsleiter-Wohnhaus (Mietwert 12000 €) 135000 € 150000 €
Guthaben, Wertpapiere 80000 € 80000 €
Ermittlung der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer Geltendes Recht | Geplantes Recht
LuF Betriebsteil 122500 € 500000 €
4 Mietwohnungen im Betriebsverm. (Mietw. 24 000 €) 225000 € -
Zwischensumme 347500 € -
Freibetrag fiir Betriebsvermogen 225000 € =
iibersteigender Betrag 122500 € =
Bewertungsabschlag 35 % 42875 € -
?gzgﬁgigzg\zﬂ;"g‘g HETEIE 79625 € 500000 €
Betriebsleiterwohnung 135000 € 150000 €
Guthaben, Wertpapiere 80000 € 80000 €
4 Mietwohnungen (Mietwert 24 000 €) - 250000 €
Gesamterwerb 294625 € 980000 €
Personlicher Freibetrag (Kind) 205000 € 205000 €**
Steuerpflichtiger Erwerb 89625 € 775000 €
Schenkungsteuer 11 % / 15 % 9859 € 116250 €
Stundungsregelung € 75000 €
Sofort fillig 9859 € 41250 €
Ermittlung der anteilig zu stundenden Schenkungsteuer
Fiir Gesamterwerb mafigebender Steuersatz 15%
Begiinstigtes Vermdgen 500000 €
Begiinstigte Schenkungsteuer 75000 €
Hochstens 116250 €

* Angenommene Werte, da neues Bewertungsverfahren noch nicht feststeht

Wenn die vermieteten Wohnungen im Betriebsvermigen kiinftig nicht mehr zum
. begiinstigten Vermdogen™ zihlen sollten, droht eine erhebliche Mehrbelastung!

Zu diesem nicht begiinstigten Vermogen
gehoren laut Gesetzentwurf:

B An Dritte zur Nutzung iberlassene
Flidchen, Rechte und verpachtete Grund-
stiicke.

B An Dritte verpachtete land- und forst-
wirtschaftliche Betriebe.

B Fremdvermietete Wohnungen und
Gebiude des Betriebsvermogens, die be-
wertungsrechtlich als Grundvermogen
einzustufen sind.

B Der Wohnteil des landwirtschaftlichen
Betriebes, also die Betriebsleiter- und die
Altenteilerwohnungen.

B Siamtliche Wirtschaftsgiiter eines land-
wirtschaftlichen Betriebes, die einkom-
mensteuerlich dem Privatvermigen zu-
zuordnen sind.

B Geldbestinde, Geldforderungen an
Kreditinstute, Wertpapiere usw.

B Beteiligungen an Kapitalgesellschaf-
ten von weniger als 25 %.

Aus landwirtschaftlicher Sicht beson-
ders problematisch: Fremdvermietete
Wohnungen sollen kiinftig auch dann
nicht mehr begiinstigt sein, wenn sie zum
Betriebsvermdgen gehoren. Hier besteht
noch erheblicher Diskussionsbedarf. Viele
landwirtschaftliche Betriebe verfiigen
iiber umfangreiche Betriebswohnungen,
die untrennbar mit der gesamten Hofstel-
le verbunden sind. Diese Wohnungen, die
frither der Unterbringung der Landarbei-
ter dienten, werden aufgrund des Struk-
turwandels heute weitgehend fremdver-
mietet. Wenn diese Wohnungen nicht
mehr zum begiinstigten Vermogen zéhlen,
wird der ,Steuerdruck® in vielen Fillen
zur Zerschlagung alter, das Ortsbild pri-
gender Hofstellen fithren. Die Bauern-
und Grundbesitzerverbidnde setzen sich
deshalb insbesondere dafiir ein, dass die
fremdvermieteten Wohnungen in das be-
giinstigte Vermdgen einbezogen werden.



Wer verliert — und wer gewinnt?

. & .
Hofiibergabe vorziehen — oder abwar-
ten, bis die Reform feststeht?

Verlierer der Reform werden vor al-
lem die Betriebe sein, die bisher durch
die giinstige Bewertung und die hohen
Freibetrige nur eine geringe Belastung
mit Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer zu
erwarten hatten. Allein der Freibetrag
fiir Betriebsvermdgen von 225000 €
entspricht nach dem geltenden Bewer-
tungsverfahren einem Eigentumsbe-
trieb von rund 90 ha Flidche bei 70 Bo-
denpunkten. Ein solcher Betrieb kann
bisher praktisch erbschaftsteuerfrei
iibertragen werden, was kiinftig bei An-
satz der Verkehrswerte vermutlich nicht
mehr moglich sein wird oder mit dem
Risiko der 10-jdhrigen Steuerstundung
erkauft werden muss.

Verlierer sind auch kleinere land-
wirtschaftliche Betriebe mit groBerem
Besitz an Mietimmobilien. Ein Beispiel
zeigt Ubersicht 2. Kiinftig gehoren die
Mietwohnungen, wenn es beim derzeiti-
gen Gesetzentwurf bleiben sollte, nicht
mehr zum begiinstigten Vermdgen, auch
wenn sie ertragsteuerlich zum Betriebs-
vermogen zéhlen. In unserem Beispiel
erhéht sich dadurch die sofort fallige
Steuer auf iiber 40000 €. Hinzu kédmen
75000 € Erbschaftsteuer fiir das begiins-
tigte Vermdogen, die gestundet wiirden
und erst vollstindig wegfallen, wenn die
10-jahrige Fortfithrungsirist eingehalten
worden ist.

Gewinner der Reform konnten im
Einzelfall groBe Betriebe mit hoher Fli-
chenausstattung bei niedrigen Verkehrs-
werten (z.B. in den neuen Bundeslén-
dern) sein. Fiir sie ermédBigt sich zwar
nicht die insgesamt errechnete Erb-
schaft- bzw. Schenkungsteuer, wohl aber
hiufig der sofort fallige Betrag. Der
groBte Teil wiirde nach dem Gesetzent-
wurf kiinftig unter die Stundungsrege-
lung fallen und wiirde nach 10-jahriger
Betriebsfortfiihrung erlassen.

Gewinner der Reform konnen au-
Berdem kleine Betriebe sein, deren ,,ge-
meiner Wert* unter 100000 € liegt. Fiir
diese Betriebe soll eine Freigrenze gel-
ten. Diese war bereits im Entwurf des
Gesetzes zur Erleichterung der Unter-
nehmensnachfolge enthalten. Es bleibt
abzuwarten, ob die Freigrenze im Zuge
der Anderung der Bewertungsvorschrif-
ten noch nach oben angepasst wird.

10 Jahre im Risiko

Die geplante 10-jahrige Stundungsre-
gelung fiir begiinstigtes Vermdgen hat
aber ebenfalls ihre Risiken. Denn die an
sich fillige Erbschaftsteuer wird nur dann
fiir 10 Jahre gestundet (und schlieBlich er-
lassen), wenn der ibernommene Betrieb
.in einem nach dem Gesamtbild der wirt-
schaftlichen Verhiltnisse vergleichbaren
Umfang* fortgeftihrt wird. Was heiBt das?
Hier soll es offenbar auf den Umsatz, das
Auftragsvolumen, das Betriebsvermdgen
und die Anzahl der Arbeitnehmer ankom-
men. Wiirden diese Kriterien um mehr als
50 % unterschritten, lige keine Fortfiih-
rung mehr vor — die restliche Erbschaft-
steuer wiirde auf einen Schlag fillig!

Die Auslegung dieser Vorschrift wirft
viele Fragen auf Was ist z.B., wenn der
Betrieb bisher gepachtete Flichen verliert,
im Rahmen des Strukturwandels und der

weiteren Rationalisierung den einzigen
Arbeitnehmer (100 %) entldsst oder den
Betrieb in eine extensiv gefiihrte GbR ein-
bringt?

Klar wire dagegen z.B. der folgende
Fall: Die gestundete Erbschaftsteuer im
Zuge der Hoftibernahme betrégt 100000 €.
Nach fiinf Jahren verpachtet oder veriu-
Bert der Ubernehmer den Betrieb. Dann
wiren zwar 5/10 der gestundeten Steuer
erloschen, also 50000 €. Die {iibrigen
50000 € wiirden jedoch im Zeitpunkt der
Verpachtung bzw. der VerduBerung fillig.

Wir halten fest

Viele landwirtschaftliche Betriebe kon-
nen nach bisherigem Recht mit geringer
Steuerbelastung (Erbschaft- bzw. Schen-
kungsteuer) auf die nichste Generation
iibertragen werden. Fiir diese Betriebe
bringt die bevorstehende Reform mit
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ziemlicher Sicherheit keine Verbesserung.
Daraus leiten sich folgende Empfehlun-
gen ab:

B Wenn die Hoftubergabe ohnehin in
nichster Zeit ansteht, sollten Sie jetzt
priifen, ob diese nicht besser noch vor der
Reform vollzogen wird.

B Bei einer Hoflibergabe zum nichsten
Bilanzstichtag am 1.7.2007 gilt noch altes
Recht. Ob dies auch noch zum 1.7.2008 so

sein wird, ist unsicher. Dies hiingt davon
ab, wie schnell der Gesetzgeber die ge-
plante Reform umsetzt.

B Wenn Sie abwarten wollen, ob die Re-
form vielleicht doch Vorteile fiir Thren
Betrieb bringt, kénnten Sie so vorgehen:
Sie bereiten die Hofiibergabe ,unter-
schriftsreif* vor und warten dann mit der
Entscheidung, bis die Eckpunkte der Re-
form verbindlich feststehen.

B Aber: Machen Sie wegen der Reform
keine . Klimmziige, wenn der Zeitpunkt
fiir eine Hoflibergabe aus betrieblichen
und/oder familidren Griinden einfach
noch nicht passt. In manchen Fillen kon-
nen Sie das Problem aber vielleicht durch
vorgezogene Vermogensiibertragungen
unter NieBbrauchsvorbehalt entschirfen
und so noch das alte Recht nutzen (siehe
unten).

Ist es fiir eine Betriebsiibertragung
noch zu friih, konnten Sie dariiber nach-
denken, nicht begiinstigtes Vermogen
vorab zu tibertragen, um damit eine ho-
here Steuerbelastung durch die Reform
zu vermeiden oder abzumildern.

Dies ist steuerlich unproblematisch bei
Privatvermogen, das losgeldst vom Hof
iibertragen werden kann. Beispiele: Ein
Zweifamilienhaus oder eine Eigentums-
wohnung, die sich in Threm Privatvermo-
gen befinden. Diese kénnen jetzt noch
unter Ausnutzung der giinstigen Bewer-
tungsvorschriften fiir Mietimmobilien, al-
so nach altem Recht, tibertragen werden.

Handelt es sich bei den vermieteten
Immobilien allerdings um Betriebsver-
mogen des land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebes, kénnen diese nicht ohne
weitere Gestaltung vom Hof gelést und
separat iibertragen werden.

Wenn es sich um umfangreichen Im-
mobilienbesitz handelt, konnte es sich
lohnen, dariiber nachzudenken, ob die im
Betriebsvermégen befindlichen Gebiude
noch zu Buchwerten auf eine GmbH &
Co. KG iibertragen wiirden. Dadurch
konnten Sie diese Immobilien vom land-
und forstwirtschaftlichen Betriebsvermo-
gen trennen und z.B. vorab iibertragen.

Ubertragung unter
NieBbrauchsvorbehalt

Manche Landwirte haben im Laufe

ihres Lebens private Immobilien errich-
tet oder erworben, um aus den Mietein-
nahmen einen Teil ihres Lebensunter-
halts zu bestreiten — auch spiter im Al-
ter, wenn der Hof bereits abgegeben ist.
In solchen Fillen kénnten Sie iiber eine
Ubertragung unter NieBbrauchsvorbe-
halt nachdenken. Das heif3t:
B Sie iibertragen die vermietete Immobi-
lie schon jetzt z.B. an ein Kind, um der
hoheren Erbschaft- bzw. Schenkungsteu-
er, die durch die Reform droht, zu entge-
hen.

Was tun, wenn es fiir die
Hoflibergabe noch zu friih ist?

B Gleichzeitig behalten Sie sich jedoch
den Nief3brauch an der Immobilie vor, so
dass Ihnen die Mieteinnahmen auch wei-
terhin zuflieBen. Sie bewirtschaften die
Immobilie also weiterhin — wie ein Eigen-
tiimer —, und treten gegeniiber den Mie-
tern weiterhin als Vermieter auf. Salopp
gesagt: Es bleibt alles beim Alten.

Aus schenkungsteuerlicher Sicht gilt
die Ubertragung auch dann als vollzogen,
wenn Sie sich den NieBbrauch vorbehal-
ten. Die Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer
wird also nach den zum Zeitpunkt der

Ubers. 3: Ubertragung
mit NieBbrauch

Der Vater (50 Jahre) schenkt seiner
Tochter ein Mehrfamilienhaus unter
Nieflbrauchsvorbehalt, Jahresrohmiete
50000 €, Alter des Hauses 10 Jahre:

Schenkungsteuerlicher Wert| 593750 €
abziiglich Freibetrag 205000 €
Steuerpflichtiger Erwerb 388750 €
Schenkungsteuer 15 % 58313 €
Wert des Nie3brauchsrechts | 4273533 €
Fazit: Die gesamte Steuer

wird gestundet. Der Abldse-

betrag in Abhéngigkeit von 13004 €
der Lebenserwartung (Fak-

tor 0,2233) betrigt:

Ubertragung geltenden Regelungen er-
mittelt und festgesetzt. Diese wird an-
schlieBend gestundet, bis das NieBbrauchs-
recht entfillt. Das Interessante an dieser
Regelung ist, dass die gestundete Steuer
mit dem so genannten Barwert abgeldst
werden kann. Der Barwert ist der auf die
Lebenserwartung des NieBbrauchers ab-
gezinste Betrag — und liegt oft deutlich un-
ter dem ermittelten Steuerbetrag.

Zu Veranschaulichung verweisen wir
auf Ubersicht 3. Der Vater soll Eigentii-

mer eines Mehrfamilienhauses sein, das
er unter NieBbrauchsvorbehalt seiner
Tochter tibertrigt, die damit als weichen-
de Erbin abgefunden wird. Es ergibt sich
zunéchst eine Schenkungsteuer in Héhe
von 58313 €, die gestundet wird. Der Ab-
l6sebetrag betrigt 13004 €,

Das NieBbrauchsrecht kann im
Grundbuch abgesichert werden. Zusitz-
lich konnen Riickforderungsklauseln
vereinbart werden fiir den Fall, dass das
Kind die Immobilie verduBern will. Auf
diese Weise kann sich der bisherige Ei-
gentlimer auch in Zukunft so sicher wie
ein ..echter Eigentiimer* fiihlen.

Auch fiir den Betrieb

Wenn der Hofiibernehmer bereits
feststeht, sich jedoch z.B. noch in Ausbil-
dung befindet und der Vater noch einige
Jahre selbst wirtschaften will, konnte
auch an eine Ubertragung des landwirt-
schaftlichen Betriecbes unter Niel3-
brauchsvorbehalt gedacht werden. In
diesem Fall sollte der NiefSbrauch jedoch
zeitlich befristet werden, z. B. bis zum 25.
Lebensjahr des Hofnachfolgers. Anschlie-
Bend wird das NieBbrauchsrecht durch
eine Altenteilsvereinbarung abgelost.

Da man in solchen Fillen nicht immer
sicher absehen kann, ob auch wirklich al-
les ..glatt™ laufen wird, konnten sich die
Eltern die Riickforderung des Betriebes
fir bestimmte Fille vorbehalten, z.B.
wenn der Hofiibernehmer nicht in einer
gewissen Frist seine Ausbildung zum
Landwirt abschlieBt. Mit solchen Klau-
seln sollte man jedoch behutsam umge-
hen, weil man damit auch zum Ausdruck
bringt, dass man dem Nachfolger noch
nicht die volle Verantwortung zutraut.
Andererseits muss man bei sehr frithen
Vermogensiibertragungen tiberlegen, ob
es fiir die Weiterentwicklung des Kindes
das richtige Signal ist, wenn bereits festge-
schrieben ist, dass es den Betrieb bzw. ein
Immobilienvermégen erben wird.

Fazit: In manchen Fillen kann eine
Ubertragung unter NieBbrauchsvorbe-
halt die Losung sein, um noch die Vortei-
le des derzeitigen Erbschaftsteuerrechts
Zu nutzen. Dr. R. Moser
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