top Steuern

Den Betrieb in eine GmbH
umwandelin?

Einen Steuersatz von nur 25 % — wie er klnftig
far Kapitalgesellschaften gilt — hatten auch
Landwirte gern. Lohnt sich deshalb die
Umwandlung des Betriebes in eine GmbH?

Erste Berechnungen dazu von Steuerberater und
Dipl.-Kfm. Carsten Moérlins, Géttingen.

DIE Kapitalgesellschaften sind die

groBen Gewinner der Steuerreform. Bis-
her miissen sie ihre einbehaltenen Gewin-
ne mit 40 % und ausgeschiittete Gewinne
mit 30 % versteuern. Kiinftig betrigt die
Korperschaftsteuer in beiden Fillen nur
noch einheitlich 25 % (s. top agrar 9/2000).

Einen Steuersatz von nur 25 % hitten
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auch Landwirte gerne. Deshalb wird jetzt
hiufig die Frage gestellt, ob es sich lohnt,
groBere landwirtschaftliche Betriebe oder
GbRs demnéchst in eine Kapitalgesell-
schaft umzuwandeln.

Datiir spricht auf den ersten Blick die
grofBBe Spanne zwischen Kdrperschaft- und
Einkommensteuer. Denn der Spitzen-
steuersatz bei der Einkommensteuer be-
trigt im néchsten Jahr immer noch

48,5 %. Er sinkt dann zwar weiter auf
47 % ab 2003 und 42 % ab 2005. Die Dif-
ferenz zur Korperschaftsteuer von 25 %
ist aber auch dann immer noch erheblich.

Unterschiede bei
der Besteuerung

Autf den zweiten Blick schrumpft die-
ser Vorteil jedoch deutlich zusammen.
Denn bei der Besteuerung einer Kapital-
gesellschaft gibt es wichtige Unterschiede
im Vergleich zur Besteuerung eines Ein-
zelunternehmers oder einer GbR:

B Der Gewinn einer Kapitalgesellschaft
unterliegt ab der ersten Mark dem Steu-
ersatz von 25 %. Bei der Korperschaft-
steuer gibt es also — anders als bei der Ein-
kommensteuer — keinerlei Freibetrége.

B Eine Kapitalgesellschaft ist immer ge-
werbesteuerpflichtig. Deshalb muss sie
zusitzlich zur Korperschaftsteuer noch



Gewerbesteuer bezahlen. Dadurch er-
hoht sich die tatsdchliche Steuerbelastung
auf ca. 37 bis 38 %.

B Dic Gewinne, die eine Kapitalgesell-
schaft ausschiittet. miissen von den An-
teilseignern zusétzlich versteuert werden.
Hier bringt die Steuerreform in den meis-
ten Fillen sogar eine deutliche Ver-
schlechterung.

Der tatsichliche Steuervorteil der Ka-
pitalgesellschaft ist also weniger spekta-
kulér, als man auf den ersten Blick glaubt.
Lohnt es sich trotzdem, einen grofieren
landwirtschaftlichen Betrieb oder eine
GbR z.B. in eine GmbH umzuwandeln?
Das haben wir an einem praktischen Bei-
spiel durchgerechnet.

Dabei gehen wir von einem landwirt-
schaftlichen Betrieb aus, der bisher als
GbR gefiihrt wird. Der Jahresgewinn be-
triagt 100000 DM vor Steuern. Wir unter-
stellen, dass die Gesellschafter der hich-
sten Steuerprogression unterliegen, weil
sie noch weitere umfangreiche Einkiinfte
haben.

Der Grund fir diese Annahme: Je ho-
her der bisherige Steuersatz, desto eher
miisste sich — zumindest theoretisch — die
Umwandlung des Betriebes in eine Kapi-
talgesellschaft lohnen.

Wann die GmbH
besser ist

Die Ergebnisse unserer Berechnungen
zeigen die beiden Tabellen. In Ubersicht
1 gehen wir davon aus, dass die Gewinne
des Betriebes nicht ausgeschiittet werden
sollen, sondern in der Gesellschaft ver-
bleiben.

Das Ergebnis ist eindeutig: Die GmbH
schldgt hier die GbR steuerlich um Lin-
gen — vor allem im Jahre 2001, wenn die
Korperschaftsteuer fiir die GmbH auf
25 % gesenkt wird, der Spitzensteuersatz
bei der Einkommensteuer aber immer
noch 48,5 % betrigt!

Die GmbH muss bei 100000 DM Ge-
winn zundchst 16 670 DM Gewerbesteuer
(bei 400 % Hebesatz) abfiihren. Der ver-
bleibende Gewinn unterliegt dann der
Korperschaftsteuer von 25 % und dem
Solidaritdtszuschlag. Unter dem Strich er-
gibt sich eine Steuerquote von 38,65 %.

Bei der landwirtschaftlichen GbR fillt
keine Gewerbesteuer an, da diese aus-
schlieBlich landwirtschaftliche Einnah-
men erzielt. Der Gewinn wird jedoch
nicht von der GbR versteuert, sondern
den Gesellschaftern zugerechnet. Bei ei-
nem Spitzensteuersatz von 48,5 % fallen
hier im néchsten Jahr 48500 DM Ein-
kommensteuer und weitere 2667,50 DM
Solidaritdtszuschlag an. Die Steuerbelas-
tung betrégt somit 51 167,50 DM.

Beurteilung: Wenn die Gewinne nicht
ausgeschiittet, sondern ausschlieBlich zur
Starkung der Eigenkapitalbasis der Ge-

Ubersicht 1: Steuerbelastung bei Einb

der Gewinne (Thesaurierung)

Im Jahre 2005

Berechnung bei Im Jahre 2001
100000 DM Gewinn GmbH GbR GmbH GbR
DM DM DM DM
Gewinn vor Steuern 100000,-- 100000,-- 100000,--  100000,--
Gewerbesteuer (400 % Hebesatz) 16670, 0,-- 16670,-- 0,--
Gewinn nach Gewerbesteuer 83330,-- 100000,-- 83330.-- 100000,--
ggﬁ;ﬁ;fﬁ;té’j; 2083250 48500~ 2083250  42000,--
Solidaritdtszuschlag 114579  2667,50 1145,79 2310.--
Gewinn nach Steuern 618517 48832 50 7 6135171 55690,--
Gesamtsteuern 3864829 51167,50 3864829 44310,--
Steuerbelastungsquote 3865% 5L17 % 38,65 % 44,31 %

Die Tabelle zeigt, dass die GmbH die steuerlich giinstigere Lisung wiire, wenn die
Gewinne dauerhaft im Betrieb verbleiben sollen.

Berechnung bei

Im Jahre 2001

Im Jahre 2005

100000 DM Gewinn ‘GmbH  GbR GmbH GbR

DM DM DM DM
Gewinn vor Steuern 100000,-- 100000,-- 100000,-- 100000,--
Gewerbesteuer (400 % Hebesatz)  16670.-- 0,-- 16 670,-- 0,--
Gewinn nach Gewerbesteuer 83330,--  100000,-- 83330,-- 100000,--
S 2083250 48500~ 2083250 42000
Solidaritdtszuschlag 1145,79 2667.50 1145,79 2310,--
Gewinn nach Steuern 55690.--

» Auf der Ebene der Anteilseign
Ausschiittung/Dividende

61351.71

4883250 61351.71

6135171 61351.71
Steuerpflichtige Einnahme , ;
(Halbeinkiinfteverfahren) 0 WL &
Einkommensteuer (48,5 %/42 %) 1487779 1288386
Solidaritétszuschlag - 81828 708,61
Dividende nach Einkommensteuer
und Solidarititszuschlag - _655 o 2
Gesamtsteuern 5434436 5116750 5224076

iz b

44310,00

Bei Ausschiittung des Gewinns hat die GbR eindeutig die niedrigere Steuerbela-
stungsquote — vor allem ab dem Jahre 2005, wenn der Spitzensteuersatz bei der Ein-

kommensteuer auf 42 % gesenkt wird.

sellschaft verwendet werden sollen, hat
die GmbH im néchsten Jahr mit einer
Steuerquote von 38,65 % erhebliche Vor-
teile gegeniiber der GbR mit 51,17 %. Das
Ergebnis tiberrascht umso mehr, weil die
GmbH die gewerbesteuerliche Mehrbe-
lastung tragen muss.

Im Jahre 2005 wird der Spitzensatz bei
der Einkommensteuer auf 42 % gesenkt.
Dann holt die GbR gegentiiber der GmbH
deutlich auf. Thre Steuerbelastungsquo-
te betriigt dann nur noch 44,31 %. Die

GmbH behilt zwar mit 38,65 % ihren
Vorsprung, der jedoch deutlich kleiner
ausfallt.

Halten wir fest: Wenn die Gewinne
dauerhaft im Betrieb bzw. der Gesell-
schaft verbleiben sollen, wire die GmbH
die steuerlich gilinstigere Losung. Diese
Annahme ist jedoch praxisfremd. Denn
kein Landwirt kann es sich leisten, die Ge-
winne dauerhaft im Betrieb stehen zu las-
sen. Er ist vielmehr auf die Ausschiittung
angewiesen, um damit den Lebensunter-
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Die GmbH
wird als
Rechtsform fiir
grofiere Ma-
schinenge-
meinschaften
Jetzt noch
interessanter.

Fotos: Honer,
Heil

halt fiir sich und seine Familie sowie sons-
tige private Ausgaben zu bestreiten.

Wann die GbR besser ist

Unsere Ubersicht 2 zeigt deshalb den
Steuervergleich zwischen GmbH und
GbR bei voller Ausschiittung der Gewin-
ne. Das Ergebnis ist frappierend: hier geht
die GbR als klarer Sieger durchs Ziel.

Die Erkldrung daftir: Bei der GbR wer-

Bei grofen Maschinengemein-
schaften (z.B. sechsreihiger Riibenro-
der) wird immer haufiger die Rechts-
form der GmbH gewahlt. Ihre wichtig-
sten Vorteile sind:

B Der cinzelne Gesellschafter haftet
nicht mehr voll, wie in der GbR, sondern
nur mit seiner gezeichneten Stammein-
lage.
B Der Wechsel von Mitgliedern bzw.
Gesellschaftern ist bei der GmbH er-
heblich einfacher als bei der GbR.
B Die GmbH Maschinengemeinschaft
vermeidet steuerliche Probleme fiir
landwirtschaftliche GbRs, die sich an ei-
ner gewerblichen Maschinengemein-
schaft beteiligen.

Steuerlich schnitt die Maschinenge-
meinschaft dagegen bisher schlechter
ab, wenn sie die Rechtsform der GmbH
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den die Gewinne ohnehin den Gesell-
schaftern zugerechnet. Durch die Aus-
schiittung &ndert sich also nichts. Die
Steuerbelastung bleibt gleich wie in Uber-
sicht 1.

Anders bei der GmbH. Hier muss der
Anteilseigner die Ausschiittung seinem
personlichen Einkommensteuersatz unter-
werfen. Dabei gilt ab dem néchsten Jahr
das so genannte Halbeinkinfte-Verfahren.

Das bedeutet: Der Anteilseigner muss

anstelle der GbR wiihlte. Das dndert sich
jetzt durch die Steuerreform. Denn héufig
werden die Gewinne in diesen Maschi-
nengemeinschaften nicht ausgeschiittet,
sondern fiir weitere Maschinenkéufe re-
investiert.

Die GmbH profitiert dann unmittelbar
von der Senkung der Korperschaftsteuer
auf 25 % ab dem kommenden Jahr. Die
Rechtsform der GmbH wird deshalb fiir
grofere Maschinengemeinschaften kiinf-
tig noch interessanter.

Gewinne stehen lassen

Das gleiche gilt fiir andere Koopera-
tionen, an denen sich Landwirte beteili-
gen, z.B. im Bereich Dienstleistung oder
Vermarktung. Hier kann die GmbH als
Rechtsform interessant sein, wenn ge-
plant ist, die Gewinne iiber lingere Zeit in

nicht die volle Ausschiittung, sondern
nur die Hélfte des Betrages versteuern.
Dafiir wird ihm jedoch die Korperschaft-
steuer, die die GmbH vorher bereits ge-
zahlt hat, nicht mehr angerechnet. Unter
dem Strich ergibt sich so im Jahre 2001 —
fir die GmbH und den Anteilseigner
zusammen - eine Steuerbelastung von
rund 54344 DM! Bei 100000 DM Ge-
winn entspricht dies einer Steuerquote
von 54,34 %.

Beurteilung: Wenn die GmbH die er-
wirtschafteten Gewinne komplett aus-
schiittet, schligt der Fiskus voll zu. Mit ei-
ner Steuerquote von 51,17 % schneidet
hier die GbR auch schon im Jahre 2001
besser ab.

Noch klarer geht die GbR im Jahre
2005 als Sieger durchs Ziel. Durch die
Absenkung des Spitzensteuersatzes bei
der Einkommensteuer verringert sich
hier die Steuerquote dann auf 4431 %.
Die GmbH bleibt dagegen mit ihrer ges-
amten Steuerbelastung iiber 50 %!

Wir halten fest

Bei Einbehaltung der Gewinne wire
die GmbH eindeutig der steuerliche Fa-
vorit. Hier wird dic Absicht des Gesetz-
gebers klar erkennbar, mit der Steuerre-
form vor allem die Eigenkapitalbasis der
Kapitalgesellschaften zu stirken.

Fiir Landwirte ist eine solche Strategie
jedoch unrealistisch. Sie sind darauf an-
gewiesen, dass die Gewinne ganz oder
zum grofiten Teil ausgeschiittet werden,
um damit die Lebenshaltung der Familie
und weitere private Aufwendungen zu
bestreiten. Dann wird die GmbH jedoch

der Gesellschaft zu belassen. Der Land-
wirt als Anteilseigner profitiert dann von
der Wertsteigerung der GmbH bzw. sei-
ner GmbH-Anteile. Er betreibt auf die-
se Weise, wenn man so will. steuerbe-
giinstigte Kapitalbildung, weil die Ge-
winne bei der GmbH im Falle der The-
saurierung nur méssig besteuert werden
(vgl. Ubersicht 1).

Gezielte Ausschiittung

Die Ausschiittung der Gewinne oder
der Verkauf von GmbH-Anteilen kann
dann gezielt in einem Jahr erfolgen, in
dem der Anteilseigner keine oder nur
geringe Einkiinfte hat und deshalb we-
nig Steuern zahlt.

Bei der Rechtsform der GbR ist da-
gegen eine Verschiebung der Gewinne
auf spitere Jahre — wie bei einer Kapi:
talgesellschaft — nicht moglich. Hier
miissen die Gewinne im Jahr der Ent-
stehung direkt von ihm als Gesellschaf-
ter versteuert werden.



schnell steuerlich uninteressant — selbst
fiir solche Landwirte, die der hdéchsten
Steuerprogression unterliegen.

Bei niedrigem oder mittlerem Steuer-
satz rechnet sich dann die Umwandlung in
eine GmbH erst recht nicht. Liegt der per-
sonliche Steuersatz unter ca. 39 % — das
entspricht einem zu versteuernden Ein-
kommen von ca. 75000 DM bei Einzel-
veranlagung — ist die GbR immer giinsti-
ger als die GmbH. Und zwar unabhéngig
davon, ob die Gewinne einbehalten oder
ausgeschiittet werden.

Fazit somit: Die Umwandlung oder
Einbringung eines landwirtschaftlichen
Betriebes in eine GmbH bringt - jedenfalls
aus steuerlicher Sicht — auch kiinftig in al-
ler Regel keine Vorteile. Hinzu kommt,
dass eine Kapitalgesellschaft erhebliche
Nachteile bei der Erbschaftsteuer hat
(Hofiibergabe). Bei der Einbringung von
Grundbesitz in eine GmbH wiirden auf3er-
dem 3,5 % Grunderwerbsteuer fillig.

1. Umwandlung

Der bestehende

Steuerrechtes.

landwirtschaftliche
Betrieb kann seine Rechtsform jederzeit
dndern und in eine Kapitalgesellschaft
umgewandelt werden. Dafiir gibt es spe-
zielle Vorschriften in Form des Umwand-
lungsrechtes sowie des Umwandlungs-

Umwandeln, einbringen
oder neu griinden?

Moglichkeiten der Grindung von
Kapitalgesellschaften in der Landwirtschaft.

Zum Beispiel wiirde aus einer GbR ei-
ne GmbH entstehen. Die steuerlichen
Buchwerte aus der GbR konnen dann oh-
ne Aufdeckung der stillen Reserven bei
der Kapitalgesellschaft fortgefiihrt wer-
den.

Entscheidender Nachteil jedoch: Fiir
Flichen und anderen Grundbesitz, der in
die GmbH {ibergeht, fillt Grunderwerb-
steuer in Héhe von 3,5 % an!

Problem/Frage

GmbH

GbR

Gewinne werden nicht ausgeschiittet;
Hohe personliche Einkommen-
steuersitze des Gesellschafters

Gewinne werden in vollem Umfang
ausgeschiittet;

Hohe personliche Einkomensteuer-
sitze des Gesellschafters

Die Gesellschaft arbeitet
mit Verlusten

Viele Gesellschafter mit hdufigem
Wechsel -

Griindungsaufwand

‘Haftungsbeschrénkung

Abfirbetheorie
Rechnungslegung

Vertragsbeziehungen zwischen
Gesellschaft und Anteilseignern

'Umsatz_stsuér}_ _
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Geringere Steuerbelastung

Hohere Steuerbelastung

Verluste werden auf der Ebene der GmbH
vorgetragen und kénnen von den Gesell-
schaftern nur im Insolvenz- oder Liquida-
tionsverfahren geltend gemacht werden.

~ Einfacher, da bei einem Gesellschafter-

wechsel nicht dle Bilanz der GmbH betroffen

- w1rd

Aufwand tendenmeﬂ hoher wegen notaneller

Beglaubigung.
Haf‘tun uf c_ilc gezewhnete Siammemi&gc

Keine Abfarbung, da dle Gran kraft
Rechtsform bereits gewerbliche Einkiinfte
erzielt.

Strengere Regelung des Handelsgesetz-
buches; Publizititsverpflichtung.

Eindeutige und klare Regelungen miissen
vereinbart sein; Abrechnung wie unter
Fremden, da ansonsten verdeckte Gewinn-
ausschiittungen entstehen. Aus umsatzsteuer-
licher Sicht ergeben sich Nachteile wegen des
hoheren Umsatzes.

_ Regelbesteuerung; keine Pauschaherung
_ der Umsatzsteuer moglich -~

Hohere Steuerbelastung

Geringere Steuerbelastung

Verluste der Gesellschaft konnen unter
Beriicksichtigung des eingeschrénkten
Verlustausgleiches mit anderen Einkiinften
verrechnet werden

_ Problematischer, da bei Ausscheiden eines
- Gesellschafters Erganzungsbilanzen erstellt

werden mussen (bel Ausschelden uber

~ Buchwert).

Aufwand tendenziell geringer, je nach
Urnfang

Bei.ﬁu.rrgeririgeﬁ gewerblichen Einkiinften
wird die gesamte landwirtschaftliche GbR
gewerblich abgefirbt.

Keine Publizititsverpflichtung, aber u.U.
umfangreiche Erstellung von Sonder- und
Ergéanzungsbilanzen.

Zahlungen an den Gesellschafter fiir
Arbeitslohn, Miete, Pacht oder Zinsen
mindern vorweg den Gewinn der Gesell-
schaft und werden als Sonderbetriebsein-
nahmen des Gesellschafters erfasst. Bei
Leistungen der GbR gegeniiber dem
Gesellschafter muss nur kostendeckend

abgerechnei werden




2. Einbringung

Die zweite Moglichkeit be-
steht darin, die wesentlichen
Betriebsgrundlagen gegen Ge-
wihrung von Gesellschafts-
rechten in eine Kapitalgesell-
schaft einzubringen. Beispiel:
Zwei landwirtschaftliche Ein-
zelbetriebe bringen ihr ge-
samtes Betriebsvermogen in
eine neu zu griilndende GmbH
ein und erhalten dafiir ent-
sprechende Anteile an der
GmbH.

Der Umfang der Einbrin-
gung bestimmt, ob die Uber-
tragung der Wirtschaftsgiiter
auf die GmbH ohne Aufde-
ckung der stillen Reserven vor-
genommen werden kann. Wer-
den alle wesentlichen Betriebs-
grundlagen eingebracht, so
kann der Buchwert ohne Auf-
deckung der stillen Reserven
fortgefithrt werden. Werden
dagegen nur einzelne Wirt-
schaftsgiiter eingebracht, miis-
sen die stillen Reserven aufge-
deckt werden.

Nachteil auch bei dieser
Losung: Bei der Einbringung
von Flichen und anderem
Grundbesitz fillt wieder 3,5 %
Grunderwerbsteuer an.

3. Neugriindung

Man konnte jedoch auch
eine Kapitalgesellschaft neu
griinden, die lediglich bestimm-
te Titigkeiten/Dienstleistun-
gen durchfiihren soll. Beispiel:
Griindung einer Dienstleis-
tungs-GmbH, die die Bewirt-
schaftung der landwirtschaft-
lichen Betriebe der Gesell-
schafter sowie weitere gewerb-
liche Aktivitaten {ibernchmen
soll.

Nachteil: Neben den land-
wirtschaftlichen Betrieben wird
eine weitere Gesellschaft in-
stalliert, die Verwaltungskos-
ten verursacht.

Vorteil: Die Dienstleis-
tungs-GmbH kann in vollem
Umfang gewerbliche Leistun-
gen gegeniiber Fremden er-
bringen, was bei einer landwirt-
schaftlichen GbR aufgrund der
»Abfirbeproblematik* steuer-
lich nicht ohne weiteres mog-
lich wire.

C. Morlins

Zu hohe Gebiihr fiir Notar?

Welche Ge-
biihr darf der
Notar verlan-

gen, wenn er .
die Freigabe
vom Vorkaufs-
recht einholt?

Foto: Hensch \

& Frage: Ich habe eine Im-
mobilie verkauft. Der Notar
hat mir jetzt eine Gebiihren-
rechnung iiber 1200 DM dafiir
geschickt, dass er bei der Stadt
die Freigabe vom Vorkaufs-
recht erwirkt hat. Darf der No-
tar dafiir iiberhaupt Gebiihren
verlangen? Der Kaufvertrag
wird doch automatisch der
Stadt zugeschickt, so dass die-
se dann von ihrem Vorkaufs-

recht Gebrauch machen kann
oder eben auch nicht.
Antwort: Der Notar darf
gem. § 146 Abs. 1 der Kosten-
ordnung fiir den Vollzug eines
notariellen Kaufvertrages Ge-
biihren erheben. Grundsétz-
lich kann er hierfiir eine 5/10-
Gebiihr erheben. Beschrinkt
sich allerdings seine Tétigkeit
auf die Einholung des Zeug-
nisses nach § 28 Abs. 1

BauGB (Freigabe vom Vor-
kaufsrecht), so erhilt der No-
tar nur 1/10 der vollen
Gebiihr.

Hitte Ihr Notar tat-
sachlich nur fiir die Ein-
holung der Freigabe vom
Vorkaufsrecht 1200 DM
abgerechnet, so miisste
der Geschéftswert des
Kaufvertrages 8 Mio. DM
umfasst haben. In diesem
Fall hitte der Notar ge-
nau 1211 DM als 1/10-
Gebiihr abrechnen diir-
fen.

Sollte der Geschifts-
wert des Vertrages einen
geringeren Umfang ge-
habt haben, so hat der
Notar sicherlich noch an-
dere Tatigkeiten mit ab-
gerechnet, oder aber die Rech-
nung ist falsch.

In diesem Fall sollten Sie
Thren Notar aufsuchen und um
Priifung der Rechnung bitten.
Sollten Thre Einwinde gegen
die Kostenberechnung dann
noch bestehen bleiben, haben
Sie die Moglichkeit der Be-
schwerde an das Landgericht,
in dessen Bezirk der Notar sei-
nen Amtssitz hat.

wehren?

’ Frage: Wir haben ein
landwirtschaftliches Grund-
stiick, das nicht an eine 0f-
fentliche StraBe angeschlos-
sen ist. Die Zuwegung ver-
lauft iiber andere landwirt-
schaftliche Flachen. Dieses
nicht eingetragene Wege-
recht besteht nachweislich
iiber 100 Jahre.

Jetzt wurde eines dieser
Grundstiicke verkauft. Der
neue Eigentiimer versperrt
mir die Zuwegung mit einem
abgeschlossenen Tor, so dass
ich seit Frithjahr 2000 meine
Fliache nicht mehr bearbei-
ten kann. Wie kann ich mich
wehren?

Antwort: Gegen diese
Sperrung kénnen Sie sich mit
Erfolg zur Wehr setzen. Dies
folgt entweder schon daraus,
dass es sich um einen 6ffent-
lichen Weg handelt, jeden-
falls aber aus einem Notwe-
gerecht nach § 917 BGB.

Gegen Sperrung des Weges

Handelt es sich um einen
offentlichen Weg, ist Thr We-
genachbar zu einer Sperrung
nicht berechtigt. Bei Eigentii-
merwegen, also Wegen, die im
privaten Eigentum einzelner
Biirger stehen, handelt es sich
nur dann um einen offentli-
chen Weg, wenn dieser der Of-
fentlichkeit ,,gewidmet* wor-
den ist.

Eine solche Widmung kann
bei sehr alten Wegen, die seit
Menschengedenken oder doch
seit langer Zeit einem wider-
spruchslos geduldeten offent-
lichen Verkehr gedient haben,
auf diese ,,schon ewig™ geiibte
Benutzung gestiitzt werden.
Man spricht in diesen Fillen

von der Rechtsvermutung
.kraft unvordenklicher Ver-
jahrung®.

Da in IThrem Fall nachweis-
lich seit iiber 100 Jahren der
Weg benutzt wird, konnte es
sich um einen solchen ,,0ffent-

lichen® Weg handeln. Wen-
den Sie sich in diesem Fall an
das Ordnungsamt lhrer Ge-
meinde oder Stadt mit der
Aufforderung, es moge die
Sperrung durch den Grund-
stiickseigentiimer unterbin-
den.

Desweiteren konnen Sie
sich auf § 917 BGB berufen,
wonach der Eigentiimer ei-
nes Grundstiickes (in diesem
Fall Sie), dem die zur ord-
nungsgemidfen Benutzung
notwendige Verbindung mit
einem Offentlichen Weg
fehlt, von dem Eigentiimer
eines Nachbargrundstiicks
verlangen kann, dass er das
Wegerecht duldet.

Wie Sie berichten, fehlt
Threm Grundstiick jegliche
Verbindung zur offentlichen
StraBe. Daher sind Sie auf-
grund § 917 BGB berechtigt,
von Threm Nachbarn die
Duldung der Befahrung des
Grundstiickes zu verlangen.
Dies konnen Sie vor dem
Amtsgericht Threr Stadt ein-
klagen.
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